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OPEN SPACES +
MOBIL ITY

Städtebaul iche Entwicklungspotenziale | Urban Deve lopment

Die im Süden Regensburgs gelegene Großsiedlung aus den 60er Jahren
sol l  aufgrund ihres Baualters und des Zustands der Bausubstanz saniert
bzw. erneuert werden. Die zentral im Stadtgefüge gelegen Siedlung sol l
durch Aktivierung vernachlässigter Potenziale, die Einbindung des
modernis ierten Bestandes und dessen Ergänzung durch zusätzl iche
öffentl iche Angebote als wichtiger Knotenpunkt im städtischen
Freiraumsystem entwickelt  werden.
Die öffentl iche Durchwegung des Gebiets in Ost-West Richtung wird in
Zukunft dazu beitragen eine Stadt der kurzen Wege zu schaffen indem
die Hauptachse der Ganghofer-Siedlung erweitert wird, der
Nahversorgungsstandort im Süden besser erreicht werden kann und
eine Anbindung an das regionale Radwegenetz erfolgt. Angeschlossen
an diese Durchwegung entstehen an den Siedlungseingängen
quart iersübergreifende Angebote, die zur Belebung der bisher
monofunktional genutzten Siedlungsstruktur beitragen. Durch die
Verbindung der im Bestand vorhandenen großzügigen Freiräume
entsteht e in zusammenhängendes Freiraumnetz, welches
generat ionsübergrei fende Freiraumangebote macht und den Höfen
angegliederte Gemeinschaftsf lächen bereitstel l t .

The large housing estate located in the southern part of Regensburg,
built in the 1960s, is set to undergo renovation and renewal due to its
age and the condit ion of its buildings. As a central component of the
city, the estate wil l  be developed into an important hub within the
urban open space system by act ivat ing neglected potentials, integrating
the modernized exist ing structures, and supplementing them with
addit ional public amenit ies.
The future implementation of an east-west public thoroughfare within
the area wil l  contribute to creating a city with shorter distances to travel.
This expansion of the main axis of the Ganghofer Siedlung wil l  improve
access to the local supply center in the south and establish connections
to the regional cycl ing network. Along this thoroughfare, cross-district
offerings wil l  be developed at the entrances of the estate, contributing
to the revital ization of the previously monofunctional sett lement
structure. By connecting the generously s ized open spaces that exist
within the estate, a cohesive network of green spaces wi l l  be
establ ished, providing intergenerational recreational opportunit ies and
incorporating communal areas adjacent to the courtyards.

ADAPTABLE : BUILDING FOR RESIL IENT URBAN FUTURES
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incl. 11.65m² Balcony (25%)

3-R-App (2-3P)
60.62 m2 (72.78m2)
incl. 16.21m² Balcony (25%)

3-R-App (2-3P)
73.19 m2 (73.91m2)
excl. Free Space (25%)

4-R-App (3-4P)
85.34 m2 (85.34m2)
excl. Free Space (25%)

4-R-App (3-4P)
73.24 m2 (81.67m2)
incl. 11.23m² Balcony (25%)

3-R-App (2-3P)
60.62 m2 (72.78m2)
incl. 16.21m² Balcony (25%)

4-R-App (3-4P)
73.24 m2 (81.67m2)
incl. 11.23m² Balcony (25%)

4-R-App (3-4P)
73.16 m2 (81.35m2)
incl. 11.65m² Balcony (25%)

3-R-App (2-3P)
61.37 m2 (70.37m2)
inkl. 11.84m² Freisitz (25%)

3-R-App (2-3P)
61.37 m2 (70.37m2)
inkl. 12.80m² Freisitz (25%)

4-R-App (3-4P)
73.16 m2 (81.35m2)
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Air Space

Co-Working

Co-Working-Space

3-Zi-WE (2-3P)
60.00 m2 (68.45m2)
incl. 11.41m² Balcony (25%)
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12.72m²

Hall
6.96m²

WC
2.73m²

Bathroom
3.48m²

Storage
2.96m²

Room
13.29m²

Kitchen/Dining
15.64m²

Balcony
2.91m²

ne
w

 C
on

st
ru

ct
io

n
D

em
ol

iti
on

Bathroom
4.33m²
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Room
11.56m²

Loggia
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4-R-App 60.21 m2

Storage
1.71m²
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Suff iz ienz auf Grundrissebene | F loor Plan Concept

Die wiederkehrende Grundeinheit  der nutzungsneutralen Zimmern
bietet die Grundvorausstetzung für die Ausgestaltung diverser
Lebensformen. So kann die Wohnungsausr ichtung gewählt  (z .B .
„Durchwohnen“, „Leben um die Loggia“, „Wohnen mit  minimiertem
Platzbedarf“) und die Wohnungsbelegung an kurzfr ist ige
Lebensänderungen angepasst  werden (z.B . pf legebedürft ige
Angehör ige, Geburt eines Kindes) ohne die Wohnung wechseln zu
müssen.
Trotz der hohen Nutzungsvielfalt l iegt ein Großtei l  der Wohnungen mit
Ihrer Wohnflächen innerhalb der Förderrichtl inien des sozialen
Wohnungsbaus , wodurch die Wohnf läche pro Kopf, sowie die
Mietkosten gering gehalten werden.
Die Ausgestaltung der Loggia in den Neubauten, als ganzjährig
nutzbares Flexzimmer, bietet die Chance zur individuel len Aneignung
und kann durch seine differenzierte Lage diverse gemeinschaft l iche
Lebensformen unterstützen (z.B . zusätzl icher Home-Office Platz).
Die geringe Anzahl an unterschiedl ichen Badtypen ermöglicht einen
hohen Vorfert igungsgrad und verspricht durch eine minimierte
Schachtanzahl sowie die Lage der Küchen in deren unmittelbarer Nähe
eine wirtschaft l iche Bauweise.

The recurring basic unit of usage-neutral rooms provides the
fundamental requirement for designing diverse l i festyles. This al lows for
the choice of apartment orientation (e .g ., "l iv ing through," "l iving
around the loggia," "l iv ing with minimal space requirements") and the
adaptation of occupancy to short-term l i fe changes (e .g ., care-
dependent fami ly members, birth of a child) without the need to
change apartments.
Despite the high diversity of uses, a majority of the apartments fal l
within the social housing subsidy guidel ines, result ing in a low per capita
l iving area and reduced rental costs. The design of the loggias in the
new bui ldings, as year-round usable f lexible rooms, offers the
opportunity for individual appropriat ion and can support various
communal l i festyles (e .g ., addit ional home off ice space).
The l imited number of dif ferent bathroom types enables a high degree
of prefabricat ion and promises an economical construct ion method due
to a minimized number of shafts and the proximity of kitchens.

Neubau | New Construct ion

Der vorgeschlagene Neubau bi ldet in etwa den Fußabdruck des
vorherigen und bereits abgerissenen Bestandsbaus ab und schl ießt den
nördl ichen Hof wieder an dessen Westseite. Der eff izienten
Erschl ießung angegl iedert entstehen in den einzelnen Geschossen
gemeinschaft l ich nutzbare Zonen, welche den Treppenraum zum Ort
der Begegnung werden lassen. Durch das gewählte Raumraster und die
strategisch posit ionierten Steigzonen ermöglicht die Struktur vielfält ige
Wohnformen und e ine hohe Durchmischung. So entstehen im
Erdgeschoss durchgesteckte Atel ierwohnungen, welche zum Hof hin
über ein separat nutzbare Einheit verfügen. In den Regelgeschossen
entstehen f lexibel nutzbare Kleinwohnungen mit ganzjährig taugl ichen
Loggien als  Wohnraumerweiterung. Im dritten Obergeschoss ist eine
Clusterwohnung mit 1-2 Z immer-Appartements und großzügigen
Gemeinschaftsf lächen.

The proposed new bui lding roughly fol lows the footprint of the
previous and already demolished exist ing structure, reconnecting the
northern courtyard to its west side. Attached to eff icient circulation,
each f loor incorporates collectively usable areas that transform the
stairwell into a space for interaction. The chosen spatial grid and
strategical ly posit ioned circulation areas enable diverse housing forms
and a high level of mixing. On the ground f loor, there are studio
apartments with units that can be separately uti l ized, extending towards
the courtyard. The upper f loors consist of f lexibly usable small
apartments with year-round usable loggias as extensions of the l iving
space. The third f loor accommodates a cluster apartment with 1-2 room
apartments and generous communal areas.

Key F igures

Apartment Keys (Modernizat ion, Extension, New Construct ion)
2-R (44m ²): 2 | 3-R (50-76m ²): 76 | 3 .5-R (63-76m ²): 20 |
4-R (75-85m ²): 27 | 4 .5-R (89m ²): 4 | Cluster (328m ²): 1
BGF  (Modernizat ion, Extension, New Construct ion): 16.120m ²
GRZ (Existing + New Construct ion): 0 .20 (Existing: 0 .15)
GFZ (Existing + New Construct ion): 0 .77 (Existing: 0 .65)
W F /GF :  12.260m ²/16.120m ² - 0 .76/1.00
Car Park ing Spaces
Existing 331 spaces - New construct ion 40 spaces - Total
(including 60% reduction) 149 spaces - Verif ied (including
underground parking) 175 spaces
Bike Parking Spaces
Existing 502 spaces - New construct ion 61 spaces - Total 563
spaces - Verif ied (including estimated exist ing) approximately
650 spaces
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Kitchen/Nining
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Hall
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Storage
3.10m²

Living
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Hall
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4-R-App 74.97 m2

Storage
1.94m²

Room
12.08m²

Room
12.08m²

Kitchen/Dining
16.03m²

Room
11.73m²

Loggia
2.89m²

Balcony
1.43m²

Bathroom
4.82m²

4-R-App 62.68 m2

Buffer Tank

Ground-Source
Heat  Pump

Warm Water  Supply
Downstream Instantaneous
Heater

Underf loor Heat ing

Optional  Cool ing by
Underf loor Heat ing

Cross Venti lat ion

Mechanical  Exhaust  E lements
Bathrooms and Ki tchens

Heat Recovery
Air-to-Water  Heat  Pump
Roof Venti lat ion

Photovoltaics

Shading and
Evaporat ive Cool ing
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Erweiterungsbauten | Extension Construct ion

Die Zei lenbebauung entlang der Vitusstraße wird durch Ergänzung
eines Laubengangs barrierfrei erschlossen, dabei verspricht die Nutzung
der Bestandstreppenhäuser eine wirtschaft l iche Umsetzung. Durch die
5-Geschossigkeit  werden mögl ichst v iele Wohnungen durch den Einsatz
eines Aufzuges angebunden. Angehängt an den Laubengang
entstehen Erweiterungsbauten, welche die vorhandene Infrastruktur
nutzen und den abgestuften Bebauungsrhytmus ent lang der
Vitusstraße fortschreiben. Dabei ersetzen Sie die bisherigen
Garagenbauten und fül len das vorhandene Baufenster optimal, indem
das Bestandsgelände berücksicht igt wird und Abstandsf lächen
eingehalten werden. In den unteren Geschossen können durch die
nutzungsneutrale Raumstruktur öffent l iche Nutzungen, wie etwa ein
Kindergarten, Gemeinschaftsräume oder Arbeitsplätze entstehen.
Entlang des Laubengangs entsteht eine differenzierte
Erschl ießungszone mit kommunikat iven Vorzonen und Lufträumen zur
Wahrung der Privatsphäre der Individualzimmer, während ein privater
Balkon zur Quartiersmitte als Rückzugsort dient. Die
Erweiterungsbauten bi lden durch die individuel l  öffenbare Loggia als
Eingangsbereich eine Pufferzone, welche unterschiedl ich Abstufungen
von Tei lhabe zulässt.

The row development along Vitusstraße is made accessible through the
addit ion of a covered walkway, ensuring barrier-free access. The use of
exist ing staircases enables an economical implementation. The f ive-
story height al lows for the inclusion of elevators to connect as many
apartments as possible. Attached to the walkway, extension bui ldings
are created, uti l izing the existing infrastructure and continuing the
stepped bui lding rhythm along Vitusstraße. The lower f loors offer the
potential for public uses, such as a kindergarten, community spaces , or
workspaces, due to their versati le room structure.
Along the covered walkway, a differentiated access zone is created, with
communicat ive pre-zones and open spaces to safeguard the privacy of
individual rooms, while a private balcony serves as a retreat towards the
neighborhood center. The extension bui ldings provide a buffer zone
with individually operable loggias as entrance areas, al lowing for various
levels of participation.

Energiekonzept | Energy Concept

Das Energiekonzept basiert auf einem Low-Tech-Ansatz, der auf eine
komplexe Gebäudeleittechnik verzichtet und bewährte Standardsysteme
verwendet . Die Belüftung der Gebäude f indet über eine
bedarfsgeführte, feuchteabhängige Abluftanlage mit zentralem
Dachventi lator statt. Diese s ind zur Wärmerückgewinnung an eine (Ab-)
Luft-Wasser-Wärmepumpe , die in das Heiznetz bzw. die
Warmwasseraufbereitung einspeist , angeschlossen. Das Nachströmen
der Luft erfolgt über feuchtegeführte Nachstromöffnungen, sowie
mechanisch und feuchtegeführte Abluftelemente in den Ablufträumen.
Die Beheizung erfolgt über eine Fußbodenheizung, die an eine
Erdreichwärmepumpe gekoppelt  is t . Optional kann eine Kühlung über
die Fußbodenheizung und einen integrierten Sole-Wärmetauscher
erfolgen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral mit
Wohnungsübergabestat ionen und nachgeschalteten
Durchlauferhitzern. Der durch Photovoltaik generierte Strom kann für
das Betreiben der Wärmepumpen und eine Tei labdeckung der
Warmwasserbereitung eingesetzt werden.

The energy concept is based on a low-tech approach that avoids
complex bui lding automation systems and uti l izes proven standard
systems. Bui lding venti lat ion is achieved through a demand-control led,
humidity-dependent exhaust air system with a central roof fan. These
systems are connected to an (exhaust) air-to-water heat pump, which
feeds into the heating network and domestic hot water preparation
while recovering heat. The fresh air intake is facil itated through
humidity-control led intake openings, as wel l  as mechanical ly and
humidity-control led exhaust elements in the exhaust air rooms. Heat ing
is provided by an underf loor heating system coupled with a ground-
source heat pump. Decentral ized hot water preparation is achieved
through individual apartment handover stat ions and subsequent
instantaneous water heaters.

Modernis ierung Bestand | Modernizat ion of Exist ing Bui ldings

Die am nördl ichen Hof gelegenen Zei lenbauten können dank ihrer
reduzierten Tragstruktur ohne größere Eingriffe f lexibel angepasst
werden. Die mitt lere tragende Wand bleibt erhalten und wird punktuel l
durch etwas größere Öffnungen erweitert. Die nichttragenden Wände
bleiben wo möglich erhalten und werden durch zusätzl iche
Leichtbauwände ergänzt. Ziel der Umstrukturierung sind die
Minimierung von wohnungsinternen Erschl ießungsf lächen und eine
resi l iente Raumstruktur, welche einen dif ferenzierten Wohnungsmix und
vielfält ige Lebensformen zulässt.
Die beiden Bestandsbauten im Süden der Siedlung unterscheiden sich
durch ihre Schottenbauweise. Hier werden die Raumzuschnitte zum
größten Tei l  von der Stel lung der tragenden Wände best immt. Um den
Eingrif f  in die bestehende Struktur zu minimieren und vorhandene
Steigzonen zu nutzen, bestehen die Umbaumaßnahmen eher aus
kle ineren Anpassungen wie neuen Bädern, der Schaffung
zusammenhängender Wohnräume und die Berei tste l lung
nutzungsneutraler Zimmer.

The row buildings located at the northern courtyard can be f lexibly
adapted with minimal intervention due to their reduced load-bearing
structure. The aim of the restructuring is to minimize internal circulation
areas within the apartments and create a resi l ient spatial structure that
allows for a diverse mix of units and various l ifestyles.
The two exist ing buildings in the southern part of the sett lement differ
in their construction method. The layout of the rooms in these bui ldings
is largely determined by the posit ion of the load-bearing walls. To
minimize disruption to the existing structure and uti l ize existing vertical
circulation areas, the renovation measures primari ly involve smaller
adjustments such as instal l ing new bathrooms, creating contiguous
living spaces, and providing mult i-purpose rooms.
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4-R-App (3-4P)
74.72 m2 (84.07m2)
incl. 12.47m² Balcony (25%)

3-R-App (2-3P)
60.00 m2 (68.45m2)
incl. 11.41m² Balcony (25%)

3-R-App (2-3P)
60.00 m2 (68.45m2)
incl. 11.41m² Balcony (25%)

Multifuktionsraum

Gruppenraum

Ankommen

Garderobe

4-R-App (3-4P)
74.72 m2 (84.07m2)
incl. 12.47m² Balcony (25%)

Kindergarden
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3.5-R-App (2-3P)
75.62 m2 (82.26m2)
incl. 8.86m² Balcony (25%)

3.5-R-App (2-3P)
76.06 m2 (82.70m2)
incl. 8.86m² Balcony (25%)

3.5-R-App (2-3P)
75.62 m2 (82.26m2)
incl. 8.86m² Balcony (25%)

4.5-R-App (3-4P)
88.75 m2 (95.39m2)
incl. 8.86m² Balcony (25%)
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