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0. EUROPAN 18 ESPANA

EUROPAN lidera un Foro de debate europeo para los jovenes
profesionales vinculados al ambito de los proyectos urbanos, paisajisticos
y arquitectdnicos, a los que incorpora para desarrollar y dar a conocer sus
ideas en la escena europea e internacional.

EUROPAN también desea ayudar a las administraciones publicas y a los
promotores que aportan emplazamientos al concurso a encontrar
respuestas arquitectonicas y urbanas innovadoras. EUROPAN es un
concurso de proyectos anonimo, publico y abierto.

Con objeto de facilitar la contratacion de las propuestas por parte de la
Administraciones Publicas que participan en EUROPAN Espafia, el
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana convoca el Concurso en Espafia,
estableciendo para ello sus Bases mediante un pliego que se ajusta al
procedimiento del Concurso de Proyectos con Intervencion de Jurado
definido en los articulos 183 y siguientes de la LCSP. Se garantiza tanto el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el Reglamento de EUROPAN
18 como en la citada ley.

Por tanto, para concursar en EUROPAN Espafia, es necesario tener
conocimiento de las Bases del Concurso de Proyectos con Intervencion de
Jurado EUROPAN 18 publicadas en la Plataforma de Contratacion del
Estado.
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COMITE EUROPAN 18/ESPANA
Presidencia

Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
Miembros Gestores

Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana (MIVAU) / Consejo Superior de
Colegios de Arquitectos de Espafia (CSCAE)

Miembros Promotores

Direccion General de Vivienda del Principado de Asturias / Direccion
General de Vivienda y Arquitectura, Gobierno de las Islas Baleares /
Ayuntamiento de Barcelona / Secretaria General de Vivienda, Arquitectura
y Regeneracion Urbana de la Junta de Extremadura / Ayuntamiento de
Getafe / INCASOL (Generalitat de Catalufia) / Ayuntamiento de Madrid /
Direccion General de Innovacion Ecoldgica en la Construccion, Generalitat
Valenciana / Direccion General de Vivienda y Arquitectura, Gobierno
Vasco.

Miembros Asociados

Ayuntamiento de Oviedo / Ayuntamiento de Felanitx / Ayuntamiento de
Navalmoral de la Mata / Ayuntamiento del Barcelona / Ayuntamiento de
Santa Pola / Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz / ADIF.

SECRETARIADO EUROPAN Espafia

Carmen Imberndn, secretaria general.
Begofia Fernandez-Shaw, responsable de la gestion y el seguimiento de
las realizaciones.
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PREMIOS

EUROPAN/Espafia tiene prevista la posibilidad de conceder 9 primeros
premios y 9 sequndos premios, ademas de las menciones especiales que
el jurado considere. Los equipos merecedores del primer premio reciben
la cantidad de 12.000,00 €, los segundos premios, 6.000,00 € (Tasas
incluidas).

En Espafia, los premios EUROPAN estan exentos de retencion fiscal de
acuerdo con la RESOLUCION de 5 de abril de 2006 del Departamento de
Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por
la que se concede la exencion prevista en el articulo 7.1) del Real Decreto
Legislativo 3/2004, de 5 de marzo.

DISPOSICIONES LEGALES

Para los nacionales de paises de la UE y del EEE que estén en posesion de
un titulo conforme a la Directiva 2005/36/CE de la UE y deseen ejercer en
régimen de prestacion de servicios (ocasional), deberan estar legalmente
establecidos en un Estado miembro para ejercer la misma profesion en
Espafia. Deben solicitar una autorizacion a la autoridad competente, el
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, Subdireccion de Normativa y
Estudios Técnicos. Secretaria General Técnica. Paseo de la Castellana, 67 -
28071 Madrid).

Los nacionales en posesion de un titulo de otros paises deben dirigirse al
Ministerio de Educacion.

REPRESENTANTE DEL EMPLAZAMIENTO

Direccion General de Vivienda del Principado de Asturias
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PERFIL DEL REPRESENTANTE DEL EQUIPO
Arquitecto/a con Titulo habilitante. Equipo multidisciplinar.

COMPETENCIAS DEL EQUIPO DE ACUERDO CON LOS OBIJETIVOS, LAS
CARACTERISTICAS Y EL PROGRAMA DEL EMPLAZAMIENTO

En relacion con el perfil indicado en el apartado anterior y de acuerdo con
las atribuciones profesionales que segun el CSCAE posee la titulacion de
Arquitecto Superior en nuestro pafs, los arquitectos tienen competencias
tanto en materia de edificacion como en urbanismo, por lo que cualquier
profesional con esta titulacion esta capacitado para llevar a cabo los
objetivos relacionados con el emplazamiento de Oviedo.

ENCARGO PREVISTO TRAS EL FALLO DEL JURADO:
Proyecto de Ejecucion de la rehabilitacion del edificio
COMUNICACION

La Convocatoria y los Resultados de EUROPAN 18/Espafia se publican en
la Plataforma de Contratacion del Estado, el B.O.E. y en un periddico de
gran tirada nacional. lgualmente, los resultados se divulgan a través de los
Colegios de Arquitectos de Espafa y los medios especializados.

Los resultados de EUROPAN/Espafia son expuestos y publicados en un
catdlogo que recoge los proyectos premiados y mencionados por el
Jurado. La exposicion de los resultados nacionales tiene caracter itinerante.

Los equipos premiados son invitados a participar en actos de presentacion
de sus propuestas y en debates tanto a escala nacional como
internacional.
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PRIMERA REUNION DEL JURADO

En la primera reunion del jurado, los responsables de los emplazamientos
participan con voz y voto para preseleccionar el 20% de los proyectos
entregados.

FALLO DEL JURADO

Tras dos dias de analisis conjunto de los proyectos preseleccionados entre
los responsables de los emplazamientos y los miembros del jurado, estos
ultimos dictan el fallo del concurso en solitario. Los premios se otorgan en
funcion de la calidad de los proyectos y no persiguiendo un reparto
igualitario por emplazamientos. El jurado es soberano en su decision.

PROCEDIMIENTO PREVISTO TRAS EL FALLO DEL JURADO

Inmediatamente tras el fallo del jurado, los equipos premiados en
EUROPAN Espafia son invitados a presentar sus proyectos a los
responsables de los emplazamientos. A continuacion, se produce una
primera reunion de trabajo entre el Principado de Asturias y el equipo
premiado en la que participa un miembro del jurado.

PROCEDIMIENTO PREVISTO PARA EL ENCARGO DERIVADO DEL FALLO
DEL JURADO:

Se reconoce a los miembros promotores de los emplazamientos, a los
miembros asociados o a las entidades en quien éstos deleguen (Entidades
Locales, Comunidades Auténomas o en su caso, Entidades de Derecho
Publico) como 6rganos de contratacion, para proceder en cada uno de
los emplazamientos a adjudicar el contrato de servicios mediante un
procedimiento negociado sin publicidad al ganador del concurso. En el
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caso de que haya premios ex—aequo, los equipos ganadores deberan ser
invitados a participar en las negociaciones.
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1. OBJETIVOS

La Direccion General de Vivienda del Gobierno del Principado de
Asturias presenta un proyecto de rehabilitacion para transformar en
viviendas asequibles para jovenes un edificio en desuso en el barrio
de San Lazaro, Oviedo. El proyecto parte de la estrategia del
gobierno para facilitar el acceso a la vivienda en el centro de la
ciudad y busca ofrecer soluciones innovadoras y sostenibles ante la

crisis de la vivienda.

El concurso de ideas tiene como objetivo promover la creatividad
en el disefio de viviendas adaptadas a las necesidades de los
jovenes. Ademas de proporcionar un lugar para vivir, se busca crear
un entorno que fomente la integracion social y el crecimiento
personal. Las propuestas deben ser flexibles, con espacios comunes

que favorezcan la interaccion entre los residentes.

El emplazamiento, en el barrio de San Lazaro, ofrece una
oportunidad para conectar la zona con el resto de la ciudad,

promoviendo una movilidad sostenible.
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Los espacios modulares se adaptaran a las necesidades cambiantes
de los residentes a lo largo del tiempo. Se priorizaran disefios que

favorezcan el uso colaborativo de recursos por parte de los jovenes.

El proyecto debe ser energéticamente eficiente, utilizando
materiales sostenibles y sistemas que optimicen el consumo
energético. Ademas, debe ofrecer un entorno saludable para los

residentes y servir como modelo de sostenibilidad urbana.

El proyecto cuenta con el apoyo del Gobierno del Principado de
Asturias y del Ayuntamiento de Oviedo y se valorara positivamente
la colaboracion con asociaciones vecinales para garantizar que la
transformacion del edificio sea respetuosa con la historia del barrio

y las necesidades de sus habitantes.
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2. ESPECIFICACIONES DEL EMPLAZAMIENTO
Area territorial

A lo largo del siglo XIX, Asturias experimento un temprano impulso
industrial gracias a la abundancia de carbdn, lo que marcd un
periodo de crecimiento que se extendié durante la primera mitad
del siglo XX. Sin embargo, en las décadas posteriores, comenzaron
a aflorar las debilidades de un modelo econdmico basado en
actividades industriales y extractivas, evidenciando signos de

agotamiento.

Con el inicio de los afios 80, la situacion se volvio insostenible, dando
lugar a un complejo proceso de reconversion industrial,
acompanfnado por los ajustes necesarios para la integracion en la
Comunidad Europea. Este cambio estructural tuvo un fuerte
impacto en la economia regional. Asturias pasd de ocupar una
posicion destacada en Espafia a experimentar una caida significativa
en los niveles de renta y producciéon, haciendo imprescindible
recurrir a ayudas publicas de forma continua para paliar los efectos

de la reconversion.

EUROPAN 18 ES OVIEDO

Consejeria de Ordenacién de Territorio, Urbanismo,
Vivienda y Derechos Ciudadanos
Direccién General de Vivienda

La organizacion territorial de Asturias se basa en concejos, figura
que equivale legalmente al municipio. A efectos administrativos, el
Principado de Asturias esta dividido en 78 concejos que, a su vez,
se subdividen en entidades locales menores (denominadas
parroquias). En el 2021, la poblacion asturiana llegaba a 1.004.499

habitantes, siendo el area central la mas poblada.

Se puede apreciar un fuerte desequilibrio en la distribucion espacial
de los habitantes asturianos. La zona central cada vez esta mas
densamente poblada, mientras que en las areas oriental y occidental
la poblacion disminuye de manera constante. Estas dos zonas

presentan, ademas, un caracter mas rural y valores paisajisticos.
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En este contexto, el area metropolitana de Oviedo, capital del

Principado de Asturias, cuenta con una poblacion de mas de

220.000 habitantes y juega un papel predominante en el area
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metropolitana de la region, conocida por algunos autores como
"Ciudad Astur". Este ambito metropolitano abarca una superficie
aproximada de 1.500 km?®, concentrando al 85% de la poblacién
asturiana en un radio de 30 km. Su singularidad radica en un
desarrollo no radial, sino basado en la interconexion de nucleos
urbanos de distintos tamafios que actuan como polos de atraccion
de poblacion y se benefician de la articulacion de sus
infraestructuras internas. Considerado en su conjunto, este espacio

ocuparia el séptimo lugar en la jerarquia del sistema urbano espafiol.

Para aprovechar el potencial de este area metropolitana, las politicas
de desarrollo regional deben reorientarse hacia la resolucion de
problemas estructurales como son la atraccion y retencion de
poblacion joven. Una de las prioridades clave es el disefio y la
implementacion de estrategias especificas para la creacion de
viviendas asequibles en alquiler social en suelo dotacional de
titularidad publica que permitan a los jOovenes establecerse en la
region. Esto no solo contribuiria a frenar la migracion, sino que

también revitalizaria las zonas urbanas y fortaleceria el tejido social.
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Un proyecto estratégico que aproveche la realidad metropolitana
emergente en el centro de Asturias podria ser determinante. Este
enfoque integraria la oferta de vivienda para jévenes con la
dinamizacion econdmica y social de la region, transformando el area

metropolitana en un polo de crecimiento sostenible y atractivo.

Numerosos estudios coinciden en que las grandes concentraciones
urbanas son especialmente eficaces para atraer poblacion joven y
cualificada debido a las dinamicas que generan. No obstante, para
que estas areas urbanas consoliden su capacidad de atraccion, es
imprescindible garantizar el acceso a una oferta adecuada de

viviendas asequibles de titularidad publica.

Un entorno urbano compacto y bien planificado, con una alta
densidad de poblacién y una politica de vivienda inclusiva, no solo
facilita el intercambio de ideas y conocimientos, también impulsa
una mayor interaccion social y economica. Estas condiciones
permiten a las empresas locales acceder rapidamente a talento
diverso y a una amplia base de conocimientos, reforzando su

flexibilidad y capacidad de adaptacion a los cambios del mercado.
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Asi, la vivienda asequible se convierte en un elemento clave para
consolidar el ciclo de crecimiento y dinamismo en las grandes
aglomeraciones urbanas, posicionando al area metropolitana de

Asturias como un modelo de desarrollo sostenible e inclusivo.
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Area de reflexion

El edificio objeto del concurso se localiza en el barrio de San Lazaro,
situado en la zona sur de la ciudad de Oviedo. Se trata de una zona
extramuros ya que, hasta mediados del siglo XIX, la ciudad estaba
practicamente circunscrita al perimetro amurallado. Sin embargo, el
barrio tiene sus raices en la Edad Media, cuando surgid como un
area importante de paso para los peregrinos que seguian el Camino
Primitivo hacia Santiago de Compostela. Su nombre proviene del
Hospital de San Lazaro, una institucion benéfica fundada en el siglo
XIll, que originalmente servia como refugio y lugar de cuidado para
los enfermos, en particular leprosos, y también para los peregrinos

que llegaban a la ciudad.

El proyecto que se plantea tiene como objetivo la rehabilitacion del
edificio existente, actualmente en desuso, situado en una zona de
desarrollo urbanistico de los afios 70-80 del pasado siglo,
transformandolo en un conjunto de viviendas asequibles, con un
enfoque especial hacia la poblacion joven con el fin de facilitarle el

acceso a una vivienda digna en condiciones favorables
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Este hospital, conocido como La Malateria, desempefiaba un papel
fundamental en el barrio. La malateria o leproseria estaba situada a
las afueras de la ciudad, como era costumbre en aquella época para

mantener a los enfermos alejados del nucleo urbano.
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El edificio actual ha sido histéricamente utilizado con fines a albergar la Casa de Caridad de San Lazaro, hasta que ,en 1929 se
dotacionales y asistenciales, un uso que se pretende conservar. Se construyo el edificio actual sobre los cimientos del antiguo hospital.
destinara a vivienda asequible para jovenes, de titularidad publica, Mantuvo su uso hasta el afio 1982, cuando pasé a manos del
manteniendo, por tanto, su funcion como equipamiento asistencial. Gobierno del Principado de Asturias para destinarlo a Residencia de

Ancianos de San Lazaro hasta su cierre definitivo en el afio 2010.

A5 /CENTRO URBAND. -

TV'RONDASUR >

——

: : A r de la proximi | barri n Lazaro al centro histori
A lo largo de los siglos, la zona se fue urbanizando y desarrollando, pesar de la proximidad del barrio de San Lazaro al centro historico

oero conservé su carécter de enclave asociado al Camino y a la de Oviedo, la Ronda Sur actlia como una barrera arquitecténica que

historia de la asistencia social en la ciudad. Més tarde, el edificio pasé divide el territorio. Esta infraestructura, disefiada para el trafico

rodado, fragmenta el tejido urbano y limita la permeabilidad del
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espacio publico, dificultando la integracion del barrio en la trama
urbana de la ciudad y aislandolo del dinamismo del centro. La
Ronda Sur, al separar fisicamente estas areas, crea una
discontinuidad que afecta tanto la movilidad peatonal como la

cohesion del espacio urbano.
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Area de proyecto

La parcela donde se enclava el edificio presenta una topografia
compleja, con un desnivel entre el punto mas alto y el mas bajo de

aproximadamente 6m, segun el eje noreste-sureste.

El edificio tiene una planta en forma de "H" y esta exento en todas
sus fachadas. Presenta fachada principal, orientada al norte hacia la
calle Gil Blas, con un pequefio porche, fachada Oeste, hacia la calle
Malateria, fachada Este hacia callejon que une las calles Gil de Blas
y Armado Collar, y fachada Sur que linda con parcela propiedad

tambiéen del Gobierno del Principado de Asturias.
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Se desarrolla en una planta en semisétano y cuatro plantas sobre

rasante y cuenta con una superficie construida total de 4.354,05m?.

Actualmente se encuentra en desuso, aunque el uso anterior se
corresponde con el definido por el PGO como EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL y cuenta con una superficie construida de 4.354,05m2
y una superficie computable a efectos de edificabilidad de

2.902,49m?, en planta baja, planta primera, segunda y bajo cubierta.

12
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También dispone de semisdtano y un porche en la planta baja con

superficie no computable a efectos de edificabilidad.

En la siguiente tabla se especifican las superficies construidas y
computables a efectos de edificabilidad de cada una de las plantas

de los edificios existentes:

Planta Sup. Computable Superficie
Construida Porcentaje edificabilidad
Semisétano | 870,81 m? 0,0% 0,0 m?
PB 812,55 m? 1009% 812,55 m?
PB Porche 58,26 m? 0,0% 0,0 m?
MAL;?'ERI'A p1a 870,81 m? 100% 870,81 m?
p2a 870,81 m? 1009% 870,81 m?
BC 870,81 m? 40% 348,32 m?
TOTAL 4.354,05 m? - 2.902,49 m?

Estructuralmente, esta resuelto con muros portantes perimetrales e

interiores de fabrica de ladrillo. Los forjados son de viguetas
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metalicas con piezas de rasilla ceramica o bovedillas. Tambien

presenta en varios puntos vigas de estructura metalica.

Las fachadas tienen un acabado de mortero de cemento vy

carpinterfas de madera.

Las cubiertas son de teja ceramica a varias aguas, con forjado de

viguetas metalicas y rasillas ceramicas sobre muros portantes de

ladrillo.

ELILTLE]

[
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3. CARACTERISTICAS FiSCAS, PROBLEMATICA Y

PROGRAMA DE NECESIDADES
NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

La Normativa urbanistica aplicable es el Texto Refundido de la
Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion de Oviedo,
aprobado por en el Pleno del Ayuntamiento de 6 de febrero de
2006, y publicado en el BOPA de 25 de marzo de 2006.

Asi mismo, son de aplicacion el Decreto Legislativo 1/2004 de 22 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones
vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
(TROTU) y el Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del Principado de Asturias (ROTU).

La parcela objeto de estudio se encuentra clasificada y calificada por
el PGOU, como SUELO URBANO, con la calificacion de acuerdo con
el Plano 15-M-II del PGOU, de la serie 1000, como EQUIPAMIENTO

ASISTENCIAL. Ninguno de los edificios existentes en la parcela se
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encuentra incluido dentro del Catalogo de Edificios del municipio de
Oviedo.

La Modificacion del Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU) publicada en el BOPA
de 3 de noviembre de 2022 supone cambios de usos en Suelo
Dotacional permitiendo el uso residencial en la modalidad de

alojamientos dotacionales de titularidad publica.

De acuerdo con el punto b) art. 4 del Decreto 63/2022, de 21 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU), se

entiende como Dotaciones urbanisticas:

b) Equipamientos: construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios bdsicos

a la comunidad, de cardcter educativo, cultural, sanitario,

asistencial, religioso, residencial en la modalidad de

alojamientos dotacionales, comercial,

deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte, de seqguridad u otros

andlogos, incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las

15
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superficies cubiertas con vegetacion complementarias de los
equipamientos. Pueden ser de titularidad publica o privada.

La consideracion de los alojamientos dotacionales como

equipamiento requiere en todo caso la titularidad publica de

los mismos.

Por tanto, el equipamiento que se plantea se considera
Equipamiento residencial en la modalidad de alojamientos

dotacionales.
Condiciones de aplicacion:

Inicialmente, desde la Direccion General de Vivienda, se planted una
propuesta de ESTUDIO DE DETALLE para uso asistencial. Tras la
presentacion del Estudio de Detalle, y una vez consultado el
Ayuntamiento de Oviedo, se considera que dicha presentacion
Unicamente resulta necesaria en el caso de propuestas que
sobrepasen los 15 metros a cornisa establecidos en el Plan General

de Oviedo, supuesto que no se da en el presente caso.

La parcela en la que se plantea intervenir esta clasificada y calificada

en el Plan General de Ordenacion de Oviedo como suelo urbano,
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Equipamiento Asistencial (EA). Le resultan de aplicacion las

condiciones especificas del PGOU, Titulo VI para equipamientos.

Segun el articulo 6.7.3. Sustitucion de usos dotacionales del Plan

General de Ordenacion de Oviedo,

1. La sustitucion de un uso concreto de equipamiento o
dotacion por otro igualmente dotacional podra realizarse
mediante la tramitacion de un expediente en el que se

justifiguen, motivadamente, las razones del cambio de uso.

2. La sustitucion del uso de equipamiento o dotacion por
otro igualmente dotacional debera ser aprobada por el
Pleno de la Corporacion previo sometimiento a informacion
publica de la documentacion justificativa del cambio de uso

por un plazo de 15 dias.

Por otro lado, las condiciones edificatorias de aplicacion a la parcela

son las establecidas en el articulo 6.7.5 del PGOU:
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- Edificabilidad maxima: 1,5 m2/m2.
- Ocupacion maxima de parcela: 70%
- Retiro minimo a eje de calle: % de la altura.

- Retranqueo minimo a linderos: % de la altura, con minimo
de3m.

- Altura méaxima de cornisa: 15 m.

- Las condiciones de uso de la parcela son las establecidas
en el articulo 6.7.4 del PGOU:

- Uso caracteristico: Equipamiento.
- Usos compatibles:

- Todos los usos de equipamiento se consideran compatibles

entre si.

- Residencial: Solo vivienda adscrita a la guarda de las

instalaciones.
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- Oficinas: Solo las vinculadas a la gestion del equipamiento.
- Hosteleria: Solo al servicio del equipamiento.

- Se adelanta que la dotaciobn minima de plazas de

aparcamiento debe ser de 1/100 m2 construidos.

- Se advierte, ademas, que la parcela y el edificio propuesto
estan en el entorno de proteccion del Camino de Santiago,
requiriendose autorizacion previa de la  Consejeria

competente en materia de patrimonio cultural.

- Edificabilidad maxima sobre Parcela Neta es de
7.968,42m?2.

Por tanto, para el edifico objeto de concurso, la edificabilidad
méxima es de 6.670,42m2.
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PROGRAMA DE NECESIDADES

En este concurso, no se establece un nimero minimo de viviendas, lo que
permite a los participantes proponer soluciones flexibles y adaptadas a las
necesidades del proyecto. Los concursantes deberan tener en cuenta los
parametros urbanisticos anteriores y el uso eficiente de los espacios del
edificio existente en relacion con los nuevos usos, garantizando que sus
propuestas no solo cumplan con los requisitos de habitabilidad, confort y
accesibilidad, sino que tambien favorezcan la integracion social y el
desarrollo de un entorno propicio para la creatividad y el crecimiento

personal.

Este conjunto de viviendas no solo debe ser funcional y accesible, sino que
también tiene como objetivo promover un fuerte sentido de comunidad.
Las propuestas deberan incluir espacios compartidos y zonas comunes
que favorezcan la interaccion, el intercambio y la colaboracion entre los
residentes, facilitando la creacion de redes sociales y vinculos entre ellos.
Ademas, el disefio debe ser flexible y adaptable, permitiendo que los
espacios se ajusten a las diversas necesidades de los residentes a lo largo
del tiempo, favoreciendo tanto el establecimiento de la vida personal de

los jovenes como el desarrollo de su vida profesional.
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La flexibilidad en el disefio serd un aspecto fundamental para responder a
las variadas y cambiantes necesidades de la poblacién joven, cuyas
circunstancias y realidades pueden evolucionar con el tiempo. Se valoraran
especialmente aquellas propuestas que ofrezcan espacios modulares y
adaptables, capaces de ajustarse a las transformaciones de los
requerimientos de los usuarios en el futuro. La transformacion de los
espacios debe ser sencilla, permitiendo modificaciones faciles y eficientes
en funcion de las exigencias cambiantes de los residentes, lo que
garantizara una alta adaptabilidad y resiliencia ante posibles cambios

sociales, culturales o econdmicos.

Se considerara positivo el disefio de viviendas que no sélo contemple
unidades individuales, sino también la posibilidad de crear unidades
compartidas que favorezcan el uso colaborativo de recursos y el fomento
de una comunidad joven y dinamica. Este enfoque permitird que el
proyecto evolucione con el tiempo y se ajuste a las futuras demandas y
circunstancias urbanas y sociales de la ciudad, promoviendo un entorno

flexible que sirva a las necesidades cambiantes de sus habitantes.

En coherencia con los objetivos de sostenibilidad y el compromiso con el
medio ambiente, se exigira que el proyecto integre principios de eficiencia

energética en todas sus fases. El disefio debera garantizar que las
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viviendas sean energéticamente eficientes, utilizando materiales de bajo
impacto ambiental, sistemas de aislamiento de alta calidad vy
aprovechamiento de recursos naturales como la luz solar, asi como

ventilacion cruzada para reducir al maximo el consumo energetico.

Se promoveran soluciones tecnoldgicas sostenibles con el objetivo de
reducir la huella ecoldgica del proyecto. Ademas, se valorara que el disefio
garantice un entorno saludable para los futuros residentes. El proyecto
debe aspirar a ser un modelo de sostenibilidad urbana, proporcionando
un espacio habitable comodo vy sirviendo como referente para futuras

iniciativas sostenibles en la ciudad.
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4. INFORMACION SOCIOCULTURAL DEL EMPLAZAMIENTO e Soluciones Habitacionales Asequibles: El proyecto ofrecera

viviendas para jovenes en alquiler accesible de ftitularidad

Los beneficios que se esperan obtener con la realizacion de este . - o
publica, facilitando el acceso de la poblacion joven a una

proyecto son multiples y abarcan tanto aspectos sociales como . , L
vivienda digna en una ubicacion céntrica. Esto responde a

econémicos y medioambientales. A continuacion, se detallan los _ _ . . _
una necesidad creciente de viviendas con alquiler asequible

principales beneficios: , .
en las ciudades, donde los jovenes a menudo afrontan

- Revitalizacién Urbana barreras significativas para acceder al mercado inmobiliario.

e Impacto Positivo en el Entorno Urbano: La transformacion de . B , o
e Facilidad de la Integracion Social: Al ofrecer viviendas para

un edificio en desuso en un espacio habitable contribuira a » _ ,
jovenes de alquiler en el centro de la ciudad, el proyecto

revitalizar una zona céntrica de Oviedo. La intervencion , » B ,
promueve la integracion de los jovenes en la vida urbana,

actuara como un catalizador para la regeneracion de la zona, , » , .
contribuyendo a una mayor cohesion social y evitando la

mejorando la calidad del entorno urbano. e
gentrificacion.

e FEstimulacion de la Economia Local: Al atraer nuevos _ ) ) )
- Diversidad y Dinamismo

residentes, especialmente jovenes, se espera un aumento en B y ,
e Atraccion de Poblacion Joven y Diversa: Al atraer a una

la actividad comercial y en el dinamismo econdmico local, lo o ) , )
poblacion joven, el proyecto fomentara un ambiente mas

ue puede impulsar la creacion de empleos v la apertura de , o , . , .
quep P PIELS Y18 4R vibrante y dinamico en el barrio. La diversidad generacional

nuevos negocios en la zona. . o L
y cultural resultante enriquecera la vida urbana y contribuira

- Accesibilidad a la Vivienda a un entorno social mas inclusivo.
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Promocion de la vida comunitaria: El disefio del proyecto,
con un enfoque en espacios habitacionales modernos vy
funcionales, promovera un estilo de vida comunitario y
colaborativo, fomentando la interaccion social vy el

intercambio cultural entre los residentes.

- Sostenibilidad

Reduccion del Impacto Ambiental: La rehabilitacion del
edificio se realizara con un enfoque en la sostenibilidad,
aplicando la estrategia de las 3R (Reducir, Reutilizar, Reciclar).
Esto incluye la minimizacion de nuevas construcciones, la
reutilizacion de materiales existentes y la incorporacion de
materiales reciclados y de origen local, reduciendo

significativamente el impacto ambiental del proyecto.

Mejora de la Eficiencia Energética: El proyecto integrara
soluciones de eficiencia energética, como el uso de
aislamientos térmicos y sistemas de climatizacion pasivos,
reduciendo asi el consumo de energia durante la vida util del

edificio y disminuyendo las emisiones de carbono.

EUROPAN 18 ES OVIEDO
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Promocion de la Economia Circular: Al anticipar la
deconstruccion y facilitar la reutilizacion de materiales en el
futuro, el proyecto contribuye a la economia circular,
promoviendo un uso mas responsable y eficiente de los

recursos.

- Valor Patrimonial y Cultural

Preservacion del Patrimonio Arquitectonico: Al rehabilitar un
edificio histérico, se conservara el patrimonio cultural y
arquitectonico de la ciudad, integrandolo en la vida moderna

sin perder su valor historico.

Reforzamiento de la Identidad Local: El proyecto contribuira
a reforzar la identidad local al respetar y revitalizar un edificio
significativo, lo que fortalecera el sentido de pertenencia

entre |os residentes y la comunidad en general.
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5. DATOS MEDIOAMBIENTALES DEL EMPLAZAMIENTO Y
SU CONTEXTO

El entono donde se enclava el edifico se encuentra dentro del &rea urbana
de Oviedo. Por tanto, los recursos naturales no son factores determinantes
para la rehabilitacion, ya que el enfoque de este proyecto esta dirigido a
como integrar el edificio dentro del entorno urbano de manera sostenible

y eficiente.

Dada la situacion del edificio no se consideran grandes riesgos geoldgicos

o naturales en la zona.

El emplazamiento del proyecto en el barrio de San Lazaro ofrece una
oportunidad Unica para conectar esta zona con el resto de la ciudad,
favoreciendo su integracion y fortaleciendo el vinculo con las areas
circundantes. La rehabilitacion del edificio debe integrarse arménicamente
con el entorno urbano, promoviendo una movilidad sostenible y creando
un acceso fluido a las principales zonas de la ciudad. La propuesta debera

tener un enfoque de accesibilidad universal.

Se valoraran de manera especial aquellas propuestas que integren los
espacios publicos y privados disefiados para promover el uso de modos

de transporte sostenibles, en consonancia con la vision de una ciudad mas
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verde, accesible y sostenible, minimizando la huella de carbono vy

mejorando la calidad de vida de los residentes.
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6. DINAMICAS Y DIFICULTADES ECONOMICAS DEL
EMPLAZAMIENTO

Con esta iniciativa, se pretende responder a la creciente demanda
de viviendas asequibles para jovenes en areas céntricas, ofreciendo
espacios habitacionales modernos y funcionales que promuevan un
estilo de vida comunitario y sostenible. Al facilitar el acceso de los
jovenes a zonas céntricas de la ciudad, se espera fomentar un
entorno urbano mas vibrante y diverso, en el que la convivencia

intergeneracional y la interaccion social sean elementos clave.

Ademas, el proyecto se alinea con las politicas de revitalizacion
urbana, que buscan reactivar zonas tradicionales mediante la
incorporacion de nuevos residentes y la dinamizacion econémica
local. En resumen, la rehabilitacion y adaptacion del edificio para la
creacion de viviendas para jovenes no soélo ofrece una solucion
habitacional, sino que también actia como un motor de
transformacion urbana, generando un impacto positivo tanto para

los residentes como para la comunidad en general.
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Para la Edicion 18 de EUROPAN, bajo el tema RECURSOS, se
proponen enfoques innovadores para abordar la fragilidad del

ecosistema terrestre y las crisis sociales contemporaneas.

La idea es desarrollar proyectos que promuevan practicas
alternativas a la extraccion nociva de recursos, el consumo excesivo
y la contaminacion. Los proyectos deben integrar la regeneracion
de la naturaleza y la cultura, para buscar soluciones que no solo
sean sostenibles desde un punto de vista ecoldgico, sino que
también promuevan la equidad social y el bienestar de las personas.

Esto puede lograrse siguiendo tres direcciones clave:

- Reabastecimiento de recursos en términos de elementos
naturales/riesgos.
- Recursos en terminos de formas de vida e inclusion.
- Recursos en términos de materialidad.
El proyecto propuesto se engloba en el tema de Re-sourcing de
EUROPAN 18, centrandose en la materialidad y subrayando la
importancia de una gestion sostenible, duradera e innovadora de

los materiales. Este enfoque es esencial para minimizar el impacto
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ambiental y asegurar la adaptabilidad y eficiencia del edificio a lo

largo de su ciclo de vida.

La estrategia de las 3 R (Reducir, Reutilizar, Reciclar) aplicada en
terminos de materialidad para la rehabilitacion y adaptacion de
edificios existentes es fundamental para promover la sostenibilidad

y la preservacion de los recursos naturales:
1. Reducir

- Minimizar nuevas construcciones: Se priorizara la intervencion
sobre el edificio, evitando demoliciones innecesarias y reduciendo la
necesidad de nuevas construcciones. Esto implica optimizar el uso
del espacio ya disponible, adaptandolo a las nuevas necesidades sin
realizar ampliaciones significativas. La reduccion en la utilizacion de
nuevos materiales contribuye a disminuir el impacto ambiental

asociado a su produccion, transporte e instalacion.

- Eficiencia energética: Se implementaran soluciones de eficiencia
energética, como el aislamiento térmico y el uso de sistemas de
climatizacion pasivos, con el fin de reducir el consumo de energia

durante la vida util del edificio.
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- Impacto sobre el entono: Se garantizara que el disefio del edificio
favorezca una integracion adecuada con la parcela y el entorno,
minimizando el impacto negativo en el paisaje y la comunidad

circundante.
2. Reutilizar:

- Reutilizacion de espacios: Se buscara maximizar el
aprovechamiento de los espacios existentes dentro del edificio,
transformandolos en areas habitables y funcionales sin realizar

cambios estructurales mayores.

- Reutilizacion de materiales: Se dara prioridad a la reutilizacion
de materiales existentes en el edificio, como vigas, ladrillos, puertas,
ventanas...Esto no solo reduce la necesidad de materiales nuevos,
sino que también preserva el caracter histérico y arquitectonico del
edificio.

3. Reciclar:
- Uso de materiales biogeoldgicos: Se incorporaran materiales

reciclados y de origen natural en la rehabilitacion del edificio. Estos
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materiales seran facilmente reciclables y pueden volver a integrarse

en el ciclo natural al final de su vida Util.

- Anticipacion de la deconstruccion: Durante el disefio vy
rehabilitacion del edificio, se considerara la posibilidad de una futura
deconstruccion. Esto implica usar ensamblajes y uniones que
faciliten el desmontaje y la reutilizacion de los materiales,

minimizando los residuos y promoviendo una economia circular.

- Uso de recursos locales: Se priorizaran materiales vy
conocimientos técnicos locales, o que no solo reduce la huella de
carbono asociada al transporte, también fortalece la economia local

y preserva las tradiciones constructivas de la region.
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VALORACION DE LAS PROPUESTAS PRESENTADAS

Se valoraran propuestas que integren armoniosamente el proyecto
con el entorno urbano y natural, priorizando la conexiéon con la
ciudad y el barrio de San Lazaro. Se busca una soluciéon de calidad
y viabilidad que respete la edificacion existente y promueva la
funcionalidad de los espacios. En particular, se valoraran los

siguientes aspectos de las propuestas:
1. Contexto urbano y social

En este apartado se valorara la conexion del emplazamiento que
debera garantizar una integracion armonica con el tejido urbano
existente, favoreciendo la accesibilidad desde las principales vias de
comunicacion. El disefio debe respetar la escala y el caracter de las
edificaciones circundantes, asegurando que el nuevo desarrollo
complemente el entorno, sin generar disonancias. La edificacion de
La Malaterfa debe ser mantenida como un referente visual y

funcional.

Asi mismo, la propuesta también debe tener en cuenta la proteccion

del Camino de Santiago, integrando caminos y accesos que
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permitan una circulacion fluida de peregrinos y usuarios, respetando
este entorno cultural. El disefio de espacios comunes y zonas
ajardinadas debe mejorar la calidad de vida en el barrio,
promoviendo una interaccion positiva entre los residentes y su
entorno y contribuyendo a la revitalizacion de San Lazaro como una

zona accesible, conectada y de alto valor urbanistico.

Se valoraran de manera especial aquellas propuestas que integren
los espacios publicos y privados disefiados para promover el uso de
modos de transporte sostenibles, en consonancia con la vision de
una ciudad mas verde, accesible y sostenible, minimizando la huella

de carbono y mejorando la calidad de vida de los residentes.

Se valorara positivamente el trabajo conjunto con las asociaciones
vecinales locales, para garantizar que la transformacion del edificio
se realice de forma respetuosa con la historia del barrio y con las
necesidades de sus habitantes. La colaboracion con la comunidad
sera clave para el éxito del proyecto, asegurando que este responda
a las demandas de los futuros residentes y fomente un sentido de

pertenencia y apoyo colectivo.
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2. Propuesta arquitectdnica de Conservacién e integracién
compositiva de la actual edificacién de La Malateria que se conserva

en el conjunto de la propuesta edificatoria

Se valorara desde el punto de vista cualitativo aquellas propuestas
que contemplen la conservacion de la mayor parte posible del
edificio existente, adaptandolo al nuevo uso de vivienda,
manteniendo su estructura y caracteristicas fundamentales. Ademas,
se tendra en cuenta la relacion entre la edificacion original y la nueva
construccion, buscando una integracion armonica con el entorno, la
reduccion del movimiento de tierras, la compatibilidad entre la
privacidad de las viviendas y su conexion con el conjunto del edificio,
la creacion de espacios comunes para la convivencia y la

accesibilidad a las viviendas.

3. Propuesta de conservacién e integracibn compositiva de
superficie de zonas verdes en relaciobn con la parcela actual
pudiendo incluirse en el computo superficies de cubierta plana

ajardinada acondicionada para la estancia y recreo de los usuarios
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En este apartado se valorara desde el punto de vista cualitativo -
calidad como éareas de esparcimiento tanto para los usuarios de los
apartamentos dotacionales por su adecuada orientacion,
soleamiento, vistas y trazado con un disefio que permite su facil
conservacion y mantenimiento - el aumento, mantenimiento o
disminucion de forma sensible de la superficie (m2) de zonas verdes
actualmente existentes en la parcela — 2.327,03 m2 segun
levantamiento topografico -y la contribucion de estas zonas verdes
al resultado compositivo de la superficie y volumen de la actual
edificacion de La Malateria que se conserva, asi como su relacion
compositiva con la superficie y volumen de edificacion que se crea
con la sinergia de ambos volumenes y el entorno de Proteccion del

Camino de Santiago.
4. Organizacion del programa funcional del conjunto

La organizacion del programa funcional debe asegurar una
adecuada distribucion de los espacios en consonancia con la
orientacion, las vistas y las condiciones de soleamiento. La
disposicion del edificio debe estar disefiada para aprovechar al

maximo la luz natural, mejorando la calidad de vida de los residentes
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al garantizar espacios bien iluminados y energéticamente eficientes.
La orientacion debe permitir que las vistas desde las unidades
habitacionales sean de calidad, generando una conexion visual con
el entorno natural y urbano que enriquezca la experiencia de vivir

en el proyecto y refuerce la relacion con el paisaje y la ciudad.

Las dependencias deben estar organizadas para facilitar el acceso a
las zonas comunes y los espacios exteriores, favoreciendo la
circulacion eficiente tanto de los residentes como de los visitantes.
La proximidad a los servicios publicos, la infraestructura de
transporte y las conexiones peatonales con el resto de la ciudad
también debe ser considerada para que los residentes puedan
desplazarse facilmente hacia el centro de la ciudad, otros barrios y

puntos clave, como el Camino de Santiago, sin dificultades.

La flexibilidad del sistema de compartimentacion es fundamental
para adaptarse a las diferentes necesidades de los residentes a lo
largo del tiempo. Se valorara las unidades habitacionales que estén
disefladas con un sistema modular o flexible que permita
reconfigurar los espacios segun las preferencias y cambios en la vida

de los usuarios. Esta flexibilidad es importante para garantizar que
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el disefio del conjunto sea adecuado para distintos tipos de
habitantes, como familias, personas solas o personas mayores, sin

perder funcionalidad ni calidad en los espacios.
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